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Catre: Bursa de valori Bucuresti

in atentia: Directia generald de supraveghere
' Directia monitorizare investigare
Serviciul monitorizare investigare emitenti

in conformitate cu prevederile legale, va prezentém Raportul
anual care include urmdtoarele situatii: -

« situatia financiar contabild anuala;

 raportul consiliului de administratie intocmit conform
anexa 32 din regulament;

« declaratia persoanei responsabile;

« raportul auditorului financiar.

Director General,
Ionel Aichimoaie
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F\Iumar din registrul comertului \ J40/594/1991

. Cod unic de inregistrare l 333960

|

Forma de proprietate l;-Societati comerciale pe actiuni

|

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

6820 Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

BILANT
Formular 10 la data de 31.12.2009 -lei-
Denumirea elementului Nr. Sold la Sold la
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 01
2 Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02
3. Concesiuni, brevete, licente, marci Comerciale, drepturi si active similare si
lalte imobiliziri necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908) 03
4. Fond comercial (ct.2071-2807-2907) 04
5. A_vansuri si irnobilizari necorporale in curs de executie (ct.233+234-2933) 05
TOTAL (rd.01 la 05) 06
1I. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii (ct. 211+ 212 - 2811-2812-2911-2912) 07 97.093.410 17.948.222
2. Instalatii tehnice i magini (ct.213-2813-2913) 08 79.885 38.770
3, Alte instalatii, utilaje si mobilier (ct. 214-2814-2914) 09 5.008 4269
4. Avansuri $i imobilizéri corporale in curs de executie (ct. 231+ 232- 2931) 10
TOTAL (rd. 07 la 10) 11 97.178.303 17.991.261
I, IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 261 - 2961) 12 3.322.323 3.322.323
2. imprumuturi acordate entité'gildr afiliate (ct. 2671 + 2672 - 2964) 13
3. Interese de participare (ct. 263 - 2962) 14
4. imprumuturi acordate entitatilor de care compania este legat in virtutea 15
intereselor de participare (ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Investitii detinute ca imobilizari {ct. 265 - 2963) 16
6. Alte imprumuturi (ct. 2675% + 2676% + 2678* + 2679* - 2966* - 2968*) 17 22.405 22.405
TOTAL(rd. 1212 17) 18 3.344.728 3.344.728
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Denumirea elementului Nr. Sold la ~_Soldla
‘ , rd. 01.01.2009 | 31.12.2009
| A B 1 2
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 06 + 1 1+ 18) 19 100.523.031 21.335.989
B. ACTIVE CIRCULANTE
1. STOCURI -
1. Materii prime si materiale consumabile (ct. 301 + 302 + 303 +/- 308 + 351 + 358 20 6.104 1652
+ 381 +/-388-391-392-3951 -3958-398) ’ )
2. Productia in curs de executie (ct. 331+332 + 341 +/- 348* - 393 - 3941 - 3952) 21
3. Produse finite si marfuri (ct. 345 + 346 +/- 348* + 354 + 356 + 357 + 361 +/- 368 + 2
371 +/- 378 - 3945 - 3946 - 3953 -3954 - _3956 -3957-396-397 - 4428)
4. Avansuri pentru cumparari de stocuri (ct. 4091) , 23 49.344
TOTAL (rd. 20 la 23) 24 55.448 1.652
1. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupd o perioadd mai mare deun
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element.)
i1 26) - -
1. Creante comerciale “* (ct. 2675% + 2676 *+ 2678* + 2679% - 2966* - 2968* + 4092 | 55 18531 20.193
+411+413+418-491)
2. Sume de incasat de la entitétile afiliate (ct. 451 - 495%) 26 1.973.684 1.973.684
3. Sume de incasat de la entitatile de care compania este legata in virtutea 27
intereselor de participare (ct. 453 - 495%)
4. Alte creante (ct. 425 + 4282 + 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + 4428 + 444 + 445 <
+ 446 + 447 + 4482 + 4582 + 461 + 473 - 496 + 5187) 28 36.467 40.560
5. Capitél subscris si nevirsat (ct. 456 - 495%) 29
TOTAL (rd. 25 la 29) 30 2.028.682 2.034.437
1. INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entittile afiliate (ct. 501 - 591) 31
2. Alte investitii pe termen scurt (ct. 505 + 506 + 508 - 595 - 596 - 598 + 5113 +5114)] 32
TOTAL (rd. 31+ 32) 33
[V. CASA S| CONTURI LA BANCI (ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542) 34 2471 372.126
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 24 + 30 + 33+ 34) 35 2.086.601 2.408.215
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) 36 16.914 15.833
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
1. Tmprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 37
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 -169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625+ 1627 + 38 1193.338
1682 + 5191 + 5192 + 5198) o
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 39 42.926
4. Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 40 331.802 405.309
5. Efecte de comert de pltit (ct. 403 + 405) 41
6.Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451) 42 1.940.468 1.232.887
7. Sume datorate entitétilor de care compania este legaté in virtutea intereselor 43
de participare {ct. 1663+1686+2692+ 453)
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Denumirea elementului NF. Sold la Sold la
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct. 1623
+1626+167f1687-+2693+42]+423+424+426+427+4281+431+437+4381 44 €4.411 515389
£ 441 + 4423 +4428 + A44 + 446 + 447 + 4481 + 455 + 456 + 457 + 4581 + 462 +473 + ’
500+ 57186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 37 la 44) 45 3.572.945 2.153.585
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd. 35 + 36 - 45 - 62) 46 -1.469.430| 270.463
F.TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd. 19 + 46) 47 99.053.601 21.606.452
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN
1. Tmprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 48
imprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
2. Sume datorate institutiilor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624+ 1625 + 1627 + 49
1682 + 5191 + 5192 + 5198)
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 41 9) 50
4. Datorii.comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 51
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 52
6. Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691* + 451) 53
7. Sume datorate entititilor de care compania este legata in virtutea intereselor’ 54
de participare (ct. 1663 + 1686 + 2692 + 453)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct.
1623+1626+167+1687+2693+421_+423+424+426+427+4281+431+437+ 55 21555
4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481 + 455 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
473 + 509+ 5186 + 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 48 la 55) 56 21.555
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru pensii si obligatii similare {ct. 1515) 57
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 58
3. Alte provizioane (ct. 1511+ 1512 + 1513 27) + 1514 + 1518) 59
TOTAL (rd. 57 12 59) 60
1. VENITURI IN AVANS
1. Subventii pentru investitii (ct. 131 + 132+ 133 + 134 + 138) 61
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) 62
TOTAL {rd. 61 + 62) 63
J. CAPITAL SI REZERVE
|. CAPITAL
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 64 1.619.003 1.619.003
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 65
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 66
TOTAL (rd. 64 |a 66) v 67 1.619.003 1.619.003
I, PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 68
Il. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 69 96.353.370 17.312.885
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Denumirea elementului Nr. Sold la Soldla
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
IV. REZERVE
1. Rezerve legale (ct. 1061) 70 43.545 43.541
3. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 71
3. Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare (ct. 1065) 72
4. Alte rezerve (ct. 1068) 73 1.241.982 1.241.982
TOTAL (rd. 701a 73) 74 1.285.523 1.285.523
Actiuni proprii (ct. 109) 75
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 141) 76
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 77
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 78 0
SOLD D (ct. 117) 79 564.467 225.850
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR SOLD C (ct. 121) 80 338.617 1.614.891
SOLD D (ct. 121) 81 0
Repartizarea profitului (ct. 129) 82
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 67+68+ 69+ 74 - 75 + 76 - 77+78-79 + 80-81-82)| 83 99.032.046 21.606.452
Patrimoniul public {ct. 1016) 84
85 99.032.046 21.606.452

CAPITALUR! - TOTAL (rd. 83 + 84)

#) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

26) Sumele inscrise la acest rand si preluate din conturile 2675 la 2679 reprezinti creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
o perioadd mai mica de 12 luni.

contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-

27) Acest cont apare la entitétile care au aplicat Reglementarile contabile aproba

te prin Ordinul ministrului finantefor publice nr.'94/2001,

precum i la cele care aplica prevederile pct. 92 (3) din Reglementdrile contabile conforme cu Directiva a IV-a a Comunitdtilor Economice Europene,

ulterioare.

parte componentd a Reglementdrilor contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1752/2005, cu modificdrile si completdrile

Suma de control F10: 878982094/ 1585094801
-ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
/
i
Numele si prenumele a/ Numele si prenumele
AICHIMOAIE IONEL jkt/ DUMITRAS SIMONA A
Semnatura Semnatura &/
Stampila unitagiGieA €Ok, )
Calitatea

11--DIRECTOR ECONOMIC

Formular
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Nr.de inregistrare in organismul profesional:




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2009
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Formular 20 -lei-
Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorilor I:Idr financiar financiar
* 2008 2009
A B 1 )

1. Cifra de afaceri neti (rd. 02 la 05) 01 . 2.940.403 2.996.350
Productia vanduti (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 2.940.403 2.996.350
Venituri din vanzarea marfurilor(ct. 707) 03
Venituri din dobanzi inregistrate de entitétile al caror obiect de activitate il 04

constituie leasingul (ct.766)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 05

2. Variatia stocurilor de produse finite si a productiei in curs de executie (ct.711)

Sold C _ 06
SoldD - 07

3. Productia realizata de entitate pentru scopurile sale proprii si capitalizata
(ct.721+722) ' 08

4. Alte venituri din exploatare(ct.7417+758) 09 100.169 1.975.495

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01 +06-07+08+09) 110 3.040.572 4.971.845

5.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602-7412) 11 12 668
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 12 9.801| 5.154
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apd)(ct.605-7413) 13 1.366.698 1.263.754
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 14 33.545

6. Cheltuieli cu personalul (rd. 16+17), din care: 15 477.489 720.420
a) Salarii si indemnizatii (ct.641;|—642-7414) 116 377.512 558.057
b) Cheltuieli cu asigurdrile si protectia sociala (ct.645-741 5) 17 99.977 162.363

7.a) Ajustéfi de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 19-20) 18 106.587 73.235
a.1) Chéltuiéli (ct.6811+6813) 19 106.587 73.235
a.2) Venituri (ct.7813) 20
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 22-23) 21
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 1 2
b.2) Venituri (ct.754+7814) 23 _

8. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 25 la 28) 24 433.825 755.405
+682.15.-|_C62<2:u6|§|7|f6r|2v;7ci4ﬁ)$stat‘|lle externe (ct.611+6124+613+614+621+622+623+624 25 340.391 559.710
8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe §i varsaminte asimilate (ct.635) 26 28.227 39.969
8.3. Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele cedate (ct.658) 27 65.207 155.726
Cheltuieli privind dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile al caror obiect 28
de activitate il constituie leasingul (ct.666)
Ajustari privind prbvizioanele (rd. 30—31) 29
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Nr. Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorilor financiar’ financiar
rd. 2008 2009
A B 1 2
- Cheltuieli (ct.6812) 30 |
- Venituri (ct.7812) 31
CHELTUIELI DE EXPLOATARE ~TOTAL (rd. 11 la 15+18+21+24+29) 32 2.427.957 2.818.636
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE: .
- Profit (rd. 10-32) 33 612.615 2.153.209
- Pierdere (rd. 32-10) 34 0 0
9. Venituri din interese de participare (ct.7611+7613) 35
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 36
J. Venituri din alte investitii si irhpi'umuturi care fac parte din activele imobilizate 37
(ct.763)
- din care, veniturile obtinute de la entitétile afiliate 38
11. Venituri din dobanzi (ct.766) 39 25 18.283
- din care, veniturile obtinute de la entitétile afiliate 40
Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768) 41 8.576
VENITURI FINANCIARE — TOTAL (rd. 354+37+39+41) 42 8.601 18.283
12. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile detinute ca active . ‘
circulante (rd. 44-45) ’ 43
- Cheltuieli (ct.686) 44
- Venituri (ct.786) 45
13. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666-7418) 46 209.439 233.121
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 47
Alte cheltuieli financiare (ct.663-|;664+665+667+668) 48
| CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 43+46+48) 49 209.439 233.121
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 42-49) 50 0 0
- Pierdere (rd. 49-42) 51 200.838 214.838
14. PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A):
- Profit (rd..‘1 0+42-32-49) 52 411.777 1.938.371
- Pierdere (rd. 32+49-10-42) 53 0 0
15. Venituri extraordinare (ct.771) 54
16. Cheltuieli extraordinare (ct.671) 55
17. PROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA EXTRAORDINARA:
- Profit (rd. 54-55) 56 0| . 0
- Pierdere (rd. 55-54) 57 0| 0
VENITURI TOTALE (rd. 10+42+54) 58 3.049.173 4,990.128
CHELTUIELI TOTALE (rd. 32+49+55) 59 2.637.396 3.051.757
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Nr. Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorilor financiar financiar
‘ rd. 2008 2009
A B 1 2
'PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): ‘
-Profit (rd. 58-59) 60 411777 1.938.371
- Pierdere (rd. 59-58) 61 0 0
18. Impozitul pe profit (ct.691) 62 73.160 323.480
19. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 63
20. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 60-61-62-63) 64 338.617 1.614.891
- Pierdere (rd. 61+62+63-60) 65 0 0
Suma de control F20: 59921020/ 1585094801
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

§
AICHIMOAIE IONEL // DUMITRAS SIMONA
Semnatura Semnatura C ,
Stampila un i M
Calitatea

Formular
VALIDAT

11--DIRECTOR ECONOMIC
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- DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2009 .
Formular 30 - lei -
- . . Nr. oot ,
I. Date privind rezultatul inregistrat rd Nr.unitati ~ Sume
‘ ‘ A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 1 1.614.891
Unitati care au inregistrat pierdere 02 0 0
Pentru Pentr
. . Nr. Total, . e _t u
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . cors
: curenta investitn
A B 1=2+3 2 3
Plati restante — total (rd.04+08+14 la 18+22), din care: 03
Furnizori restanti — total (rd. 05 la 07), din care: 04
- peste 30 de zile 05
- peste 90 de zile 06
- peste 1 an 07
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — total 08
(rd.09 la 13), din care:
- Contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 09
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- Contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 10
- Contributia pentru pensia suplimentaré 11
" - Contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 12
- Alte datorii sociale 13
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 14
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 15
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 16
Impozite si ta'xe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 17
Credite bancare nerambursate la scadenta - total (rd. 1912 21), 18
din care:
- restante dupa 30 de zile 19
- restante dupa 90 de zile 20
-restante dupa 1 an 21
Dobanzi restante 22
. e Nr.
Iil. Numar mediu de salariati rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
Numar mediu de salariati 23 48 43
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. . Nr. .
IV. Plati de dobanzi si redevente rd Sume (lei)
A B 1
Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoanele 2
fizice nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care:
-impozitul datorat la bugetul de stat 25
Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoane 2%
juridice afiliate*) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri din redevente platite de persoanele juridice romane catre persoane juridice
afiliate *) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care: 28
- impozitul datorat la bugetul de stat 29
. Nr. .
V. Tichete de masa vd Sume (lei) .
A B 1
_Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 30 5.049
L ' Nr.
VI. Cheltuieli de inovare *¥) rd 31.12.2008 31.12.2009
, A B 1 2
Cheltuieli de inovare **) — total (rd. 32 la 34), din care: 31
~~cheltuieli de inovare finalizate in cursul perioadei 32
~Cheltuieli de inovare in curs de finalizare in cursul perioadei 33
- cheltuieli de inovare abandonate in cursul perioadei 34
' Nl 31.12.2008 | 31.12.2009
VII. Alte informatii rd. lle sl
A B 1 2
imobilizari financiare, in sume brute (rd. 36 + 42), din care: 35 3.322.323 3.322.323
Actiuni detinute la entitétile afiliate, interese de participare, alte titluri imobilizate
si obligatiuni pe termen lung, in sume brute (rd. 37 la 41), din care: 36 3.322.323 3.322.323
- actiuni cotate 37
- -acfiuni necotate 38 3.322.323 3.322323
- parti sociale 39
- obligatiuni ‘ 40
~actiuni emise de organismele de plasament colectiv (inclusiv de SIF-uri) 41
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 43 + 44), din care: 42
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face in functie ’
de cursul unei valute (din ct. 267) 43
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 44
Creante come'rciale, avansuri acordate furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume :
brute (ct. 4092 + 411 + 413 +418) 45 67.875 20.193
Creante in legaturd cu personalul si conturi asimilate (ct. 425 + 4282) 46
Creante in legaturd cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul statului (ct. 431+ 437 +
4382 + 441 + 4424 + 4428 + AA4 + 445 + 446 + 447 + 4482) 47
Alte creante (ct. 451 + 453 + 456+ 4582 + 461 + 471 + 473) 48 86.596 2.034.437
Dobénzi de incasat (ct. 5187) 49 ,
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506 + din ct.508)
(rd. 51 la 55), din care; 50
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'::; 31.12.2008 | 31.12.2009
A B 1 2
- actiuni cotate 51
- actiuni necotate 52
- parti sociale 53
- obligatiuni - 54
~actiuni emise de organismele de plasament colectiv (inclusiv de SIF-uri) 55
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 56
Casa in lei si in valuta (rd. 58.+ 59), din care: 57 134 369
-inlei(ct. 5311) 58 134 369
-invaluta (ct. 5314) 59
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd. 61 + 62), din care: 60 2337 371.757
- -inlei(ct. 5121) 61 2.337 371757
- -invaluta (ct. 5124) 62 ‘
Alte conturi curente la bénci si acreditive (rd. 64 + 65), din care: 63
—sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de incasat, in lei (ct. 5112 +
5125 + 5411) o | 64
~sume in curs de decontare si acreditive in valuté (ct. 5125 + 5412) 65
Datorii (rd. 67+ 70+ 73 + 76 + 79 + 82 + 83 + 86 la 90), din care: 66 " 1.654.032 2.152.681
- Imprumuturi din emisi({ni de obligatiuni si dobanzile aferente, in sume brute 67
(ct. 161 + 1681)(rd. 68 + 69), din care:
-in lei 68
- in valuta 69
_Credite bancare interne pe termen scurt si dobanzile aferente (ct. 5191 + 5192
+5197 + din ct. 5198), (rd. 71 + 72), din care: 70 1.193.338
-in lei 71 1.193.338(
"-in valuta 72
- Credite bancare externe pe termen scurt si dobanzile aferente (ct. 5193 + 5194
~ +5195+din ct. 5198), (rd. 74 + 75), din care: 73
-in lei 74
-in valuta 75
_Credite bancare pe termen lung si dobanzile aferente (ct. 1621 + 1622 + 1627
+ din ct. 1682) (rd. 77 + 78), din care: 76
-inlei 77
-in valuta 78
- Credite externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 + 1625 + din ct. 1682)(rd. 80 +
81), din care: 79
-in lei 80
-invalutd 81
- Credite de la trezoreria statului (ct. 1626 + din ct. 1682) 82
- Alte imprumuturi i dobéanzile aferente (ct. 166 + 167 + 1685 + 1686 + 1687) 83
(rd. 84 +.85),din care:
-in lei si exprimate in lei, a,caror decontare se face in functie de cursul 84
unei valute
-in valuta 85




F30 - pag. 4

Nr.
rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
- Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte conturi asimilate, in .
sume brute (ct: 401 + 403 + 404 + 405 + 408 + 419) 86 374.728 1405309
- Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. 421 + 423 + 424 + 426 g7 17.230| 15.991
+ 427 +4281) .
- Datorii in legatura cu bugetul asigurérilor sociale i bugetul statului (ct. 431 + »
437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) 88 47181 498494
- Alte datorii (ct. 451 + 453 -l_—455 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 472 + 473 + 269 + 89 21555| 1232.887
509)
- Dobanzi de platit (ct. 5186) 90
Capital subscris varsat (ct. 1012)(rd. 92 la 94), din care: 91 1.619.003 1.619.003
- actiuni cotate 92 1.619.003 1.619.003
- actiuni necotate 93 v
- parti sociale 94
L " . Nr. '
VIil. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii rd 31.12.2008 31.12.2009
" A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 95

Sumna de control F30: 39795041/ 1585094801

- ¥) Pentru statutul de ,persoane juridice afiliate” se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 21 din Legea nr. 571/2003 privind

Codul fiscal, cu modificarile si completarile ultericare.

#%) Cheltuielile de inovare se determina potrivit Regulamentului (CE) nr.1450/ 2004 al Comisiei, publicat in Jurnalul Oficial al

Uniunii Europene L 267/ 14.08.2004

ADMINISTRATOR, } INTOCMIT,
Numele si prenumele h Numele si prenumele
AICHIMOAIE IONEL ( v DUMITRAS SIMONA N
Semnatura Semnatura \ /
Stampila unitati ) X
, Calitatea
11--DIRECTOR ECONOMIC
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:
VALIDAT




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2009

Formular 40 (pag.1-2) - lei -
Elemente de imobilizari Nr. Valori brute
| e Sold initial Cresteri Reduceri Sold final
Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 1 o1 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 X
e 03 X
TOTAL (rd. 01 la 03) 04 X
‘mobilizari corporale
Terenuri 105 96.351.618 79.056.009 X 17.295.609
Constructii 06 1.018.486 76.955 941.531
Instalatii tehnice si masiﬁi 07 570.709 41.018 529.691
Alte instalatii , utilaje si mobilier | 08 28.903 1.364 30.267
iﬁ:]vs:rssuri si imobilizari corporale | 09 | X
TOTAL (rd. 05 la 09) 10 97.969.716 1.364 79.173.982 18.797.098
Imobilizari financiare 11 3.344.728 X 3.344.728
(P;SEZE:I\(;IEP;I)UZATE - TOTAL 12 101.314.444 1.364 79.173.982 22.141.826
SITUATIA AMORTIZARH ACTIVELOR IMOBILIZATE -lei-
r N Amortizare in cursul Amortizare aferenta Amortizare la
Elemente de imobilizari rd. Sold initial anului imobilizarilor scoase sfarsitul anului
din evidenta _(col.9=6+7.—8)
A B 6 7 8 9
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 13
cheltuieli de dezvoltare :
Alte imobilizari 14
TOTAL (rd.13 +14) 15
Imobilizari corporale
Terenuri 16
Constructii 17 276.694 32.110 19.887 288917
Instalatii tehnice si masini 18 | 490.824 39.076 38.978 490.922
Alte instalatii ,utilaje si mobilier 19 23.895 2.610 507 . 25.998
TOTAL (rd.161a 19) 20 791.413 73.796 59.372 805.837
AMORTIZAR! - TOTAL (rd.15 +20) | 21 791.413 73.796 59.372 805.837




VALIDAT

 SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE -lei-
. e s Nr. . s Ajustari constituite Ajustari Sold final
Elemente de imobilizari rd. Sold initial in cursul anului reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 1 12 13
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si cheltuieli
22
de dezvoltare
Alte imobilizari- 23
Avansuri si imobilizari necorporale in 24
curs
TOTAL (rd.22 la 24) 25
Imobilizari corporale
Terenuri 26
Constructii 27
1Instalatii tehnice si masini 28
Alte instalatii, utilaje si mobilier 29
Avansuri si imobilizari corporale in 30
curs
TOTAL (rd. 26 la 30) 31
Imobilizari financiare 32
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 33
TOTAL (rd.25+31+32)
Suma de control F40 : 606396646 / 1585094801
ADMINISTRATOR, i] INTOCMIT,
Numele si prenumele ; Numele si prenumele
AICHIMOAIE IONEL 4& L DUMITRAS SIMONA \
Semnatura Semnatura \\ /
T RS
Stampila unitatii /¥ [7&)] Calitatea
s L
@ Bca A llT--DIRECTOR ECONOMIC J
T, BUCUREST!
Nr.de inregistrare in organismul profesional:
Formular Vers.1.02




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Conturi

Suma




S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 1

AGILVE NV DA e . —————

ACTIVE IMOBILIZATE IN ANUL 2009

0 _ 1 2 3 | 4=1+23 5 — 6 7  8=5+67
Terenuri 96,351,618 ~ | 79,056,009 17,295,609 0

imobilizari necorporale - - . - : .

Contructi 1,018,486 x TN oﬁw.ﬁ 276,694 32,110 19,867 | £ N.wmm.ou.q,
Tnstalati tehnice sl masini 570,700 : 41,018 | wmo_mmw_ 290,824 39,076 389781 T052
w_.wﬂﬂwm_m% utilaje s 28,903 1,364 30267 23,895 2,610 so7| 25998
Imaobilizari m:m:nmmqm‘ wuwwlmw. 22,265 ‘ H

TOTAL 101,292,179 53,620 | 117,973 | 22,141,826 791,413 73,796 59,372| 805,837

*) Cheltuielile de constituire si cheltuielile de dezvoltare vor fi detaliate, prezentandu-se motivele imobilizarii si perioada de amortizare, cu justificarea acesteia.

*%} Modificarile valorii brute se vor prezenta plecand de la costul de achizitie sau costul de productie pentru fiecare element de imobilizare, in functie de tratamentele contabile aplicate.

In cazul in care durata contractului sau durata de utilizare a elementelor de natura cheltuielilor de dezvoltare depaseste cinci ani, aceasta trebuie prezentata in notele explicative, impreuna cu motivele care
au determinat-o.

Tn cazul fondului comercial amortizat intr-o perioada de peste cinci ani, aceasta perioada nu trebuie sa depaseasca acqmﬁmamcn_ﬁmﬂmmno:oinmmm&é_gmmﬁ_\mccmmmm mmnﬁmNm:nmﬁmm:.cm%nmﬁms:oﬁm_m
explicative. : : : ’ :

**X) e vor prezenta duratele de viata sau ratele de amortizare utilizate, metodele de amortizare si ajustarile care privesc exercitiile anterioare.
*¥¥x) Sayor prezenta separat cresterile de valoare aparute din procesul de dezvoltare interna.

/

Director General, . Intocmit,

Tonel Aichimoaie Dumitras Simona

ged!
LLS3AND

<



S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 2

PROVIZIOANE PENTRU RISCURI SI CHELTUIELI IN ANUL 2009

lei

0 4=1+2-3 |
Provizioane pentru clienti ] ] ]
neincasati .

Provizioane pt pierderi
schimb valutar

*) Provizioanele prezentate in bilant la "Alte provizioane" trebuie descrise in notele explicative, daca acestea sunt

semnificative.
*¥} Cu explicarea naturii, sursei sau destinatiei acestora.

Nu s-au creat provizioane in cursul anului 2009.

Intocmit,

Dumitras [Simona

S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 3

REPARTIZAREA PROFITULUI *) IN ANUL 2009
lei

PROFIT NET DE REPARTIZAT : | 1,614,891.00

rezerva legala
acoperirea pierderii contabile

I

| 225,850.00

| -
| 1,389,041.00

dividende, etc.
PROFIT NEREPARTIZAT :

Director General, Intocmit,

Tonel Aichimoaie Dumitras Simona



S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 4

ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE IN ANUL 2009
lei |

1. Cifra de afaceri neta 2,940,403 2,996,350
5. Costul bunurilor vandute si al servicilor | ' i
srestate (3 + 4 + 5) . "2,427,957;. Ak _2,818,{636
3. Cheltuielile activitatii de baza 2,165,683 2,662,910
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare 11,473 155,726
5. Cheltuielile indirecte de productie \ 250 801, . 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri sioade b ' 1'77,711 i
nete (1 - 2) « .
7. Cheltuielile de desfacere 0 0
8. Cheltuieli generale de administratie 0 0
9. Alte venituri din exploatare 100,169 1,975,495

" [10. Rezultatul din exploatare (6 -7 -8 +9) | 612,615 | = 2,153,209 "

Director General Intocmit,

Dumitras §imona




 6.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA S

SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR

lei

0

Total, din care:

clienti interni

" clienti externi

TVA de rambursat

Alte creante 40,560 1,973,684

Avans salarii

0 1=2+3+4 2 | 3 | 4\

Total, din care: 2,153,585 | '2:‘,153,58"5 ' - ' |
furnizori interni . "‘403,459‘ 403,459 - -
furnizori imobiliz 1,850 1,850 -1 -
contrlbutn_- asiguran »1.1’003 11,003 - j

sociale o

contributii somaj . = 543 - -
impozit profit - 205,099 205,099 - -
impozit salaril 4,905 4,905 - -
salarii 15,253 - -
altele 1,234,655 - -
TVA 266,624 ' - -
alte impozite si taxe 10,194 - -
linie credit - - -
rata leasing - - -
dobanda leasing - - -
catre asociati - - -

*) Se vor mentiona urmatoarele informatii:

a) clauzele legate de achitarea datoritlor si rata dobanzii aferente imprumuturilor;
b) datoriile pentru care s-au depus garantii sau au fost efectuate ipotecari:
*valoarea datoriei; sau *valoarea si natura garantiilor;

¢) valoarea obligatiilor pentru care g-au constituit provizioane;

d) valoarea obligatiilor privind plat;

Director

Director General, /’ Economic

Tonel Aichi‘moaie Dumitras  Simona



S.C. ICOA S.A. - Bucuresti
NOTA 6

PRINCIPII, POLITICI SI METODE CONTABILE
5 7 " S T i Em z 7 s T ™

Situatiiie-financiare au le Contabile Woam:mwn_ armonizate cu Directiva a 1V-a a Comunitatilor Economice.Europene aprobate
prin OMFP 1752/2005. OMFP 1752/2005 solicita ca situatiile financiare <4 fie Tntocmite in conformitate cu Legea Contabilitatii 82/1991 (republicata , modificata si .
completata ulterior) si Cerintele de intocmire si prezentare prevazute de OMFP 1752/2005 . Societatea organizeaza si conduce contabilitatea proprie potrivit prevederilor
Legii contabilitatii nr.82/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si intocmeste situatii financiare anuale potrivit prevederilor Ordinului Ministerului de
Finante :_..Humw\..moom pentru aprobarea Reglementarilor contabile armonizate cu Directiva a Iv-a Comunitatilor Economice Europene. Prezentele situatii financiare sunt

intocmite in baza continuitatii activitatii. Fiecare element semnificativ este prezentat separat in situatiile financiare. Valorile nesemnificative sunt agregate cu valorile de

natura sau functie similara si nu sunt prezentate separat

nu este cazul
nu este cazul
si datoriilor, pozitiei financiare si a profitului sau pierderii.

Da. | X

[ Nu -

nu este cazul

* elementele supuse reevaluarii, precum si metodele prin care sunt determinate valorile rezultate in urma reevaluarii; Terenuri
Reevaluare teren conf. SIE editia a VIII 2007 - certicate ANEVAR-
* valoarea la cost istoric a imobilizarilor reevaluate; este valoarea la 31.12.2008 ianinte de reevaluare [ 96,351,618.19
¥ tratamentul in scop fiscal al rezervei din reevaluare; aste minusul de valoare rezultat din raportul evaluatorului | 76,783,498.00
aceasta operatiune contabila nu are implicatii fiscale - a fost diminuat contul de rezerve din reevaluarile preced.
* modificarile rezervei din reevaluare: [
* valoarea rezervei din reevaluare la inceputul exercitiului financiar; 96,353,370
* giferentele din reevaluare transferate la rezerva din reevaluare in cursul exercitiului financiar; (76,783,498)
* sumele capitalizate sau transferate intr-un alt mod din rezerva din reevaluare in cursul exercitiului 2 256987
financiar, cu prezentarea naturii oricarui astfel de transfer, cu respectarea legislatiei in vigoare; e
* valoarea rezervei din reevaluare la sfarsitul exercitiului financiar. 17,312,885
g) Activele fac obiectul ajustarilor exceptionale de valoare exclusiv in scop fiscal Da. | - | [ Nu. | X
suma ajustarilor si motivele pentru care acestea au fost efectuate . . nu este cazul .
h) Valoarea prezentata in bitant, rezultata dupa aplicarea metodelor FIFO, CMP sau LIFO, difera in mod Da. | - | [ Nu._ | X
semnificativ, la data bilantului, de valoarea determinata pe baza ultimei valori de piata cunoscute inainte de data . .
bilantului -
valoarea acestel diferente ca total, pe categorii de active fungibile. 1 nu este cazul

Pta scoaterea din rezerve din reevaluare a partii cladirilor si terenurilor vandute.
Intocmit,

Dumitras Simona



S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 7

PARTICIPATII SI SURSE DE FINANTARE

nu este cazul

H.muu.oou 3:.

161.900

_ 10| Valoare actiuni - 2: |

nu este cazul

* data cea mai apropiata si data limita de rascumparare;

nu este cazul

nu este cazul

-I* caracterul obligatoriu sau neobligatoriu al rascumpararii;

nu este cazul

* valoarea eventualei prime de rascumparare;

* n__uc_ de mnﬁ_c:_

nu este cazul

nu este cazul

* numar de actiuni emise;

nu este cazul

* valoarea nominala totala si valoarea incasata _m distribuire;

nu este cazul

* drepturi legate de distributie:

nu este cazul

* numarul, descrierea si valoarea actiunilor corespunzatoare;

nu este cazul

* perioada de exercitare a drepturilor;

nu este cazul

* pretul platit pentru actiunile distribuite;

* ﬁ_cc_wc__mmna,:__owm,i_mm“

nu este cazul

nu este cazul

* valoarea emisa si suma primita pentru fiecare tip de obligatiuni;

nu este cazul

* gbligatiuni emise de entitate, detinute de 0 persoana nominalizata sau

imputernicita de aceasta:

nu este cazul

* valoarea nominala;

nu este cazul

* valoarea inregistrata in momentul platii.

nu este cazul

Director General, \

Intocmit,

Dumitras Sighona




S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA S

. :: este nmNc_

S

* rata ao_um:N__ nu este 8Nc_
I

* principalele clauze ale creditului; nu este cazul

* suma rambursata pana la acea data; nu este cazul

* o_u__ atii <__8m_‘m am enul garantiilor asumate de entitate in numele acestora;

nu este cazul

* numar mediu, cu defalcarea pe fiecare categorie; GMMMM_%M% umm
* salarii platite sau de platit, aferente exercitiului; . 558,057
* cheltuieli cu asigurarile sociale; 162,363
* alte cheltuieli cu contributiile pentru pensii. , -
/ ‘
Director General, / : Intocmit,

Dumitras simona




S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 9

. EXEMPLE DE CALCUL SI ANALIZA
PRINCIPALILOR INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

a) Indicatorul lichiditatii curente
Active curente (Indicatorul capitalului circulant) 2408215 1118235

|
1t

. Datorii curente 2153585

* valoarea recomandata acceptabila - in jurul valorii de 2;
* ofera garantia acoperirii datoriilor curente din activele curente.

bY Indicatorul lichiditatii imediate .
. . - - : _ rAdive curente | Stocuri J
ive curente - Stocuri/Datorii curente (Indicatorul testac = 5408215 1652 1457.757

a) Indicatorul gradului de indatorare

Capital imprumutat _ 0 -~
Capital propriu- X 100 B 21606452 X 100 - 0
* Capital imprumutat _ 0 | _

Capital angajat X 100 - 21606452 X 100 - 0

unde: v
* capital imprumutat = credite peste un an;
* capital angajat = capital imprumutat + capital propriu.

b) Indicatorul privind acoperirea dobanzilor - determina de cate ori entitatea poate achita cheltuielile cu dobanda.
Cu cat valoarea indicatorului este mai mica, cu atat pozitia entitatii este considerata mai riscanta.
Profit inaintea platii dobanzii st impozitului pe profit _ 2171492 _ 9.314871

Cheltuieli cu dobanda 233121

[

% vViteza de rotatie a debitelor-clienti o
* calculeaza eficacitatea entitatii in colectarea creantelor sale;
* exprima numarul de zile pana la data la care debitorii isi achita datoriile catre entitate.

Sold mediu clienti X 365 20193 X 365

Cifra de afaceri B 2996350

]

2.459808

O valoare in crestere a indicatorului poate indica probleme legate de controlul creditului acordat clientilor si, in consecinta, creante mai greu de
incasat (clienti rau platnici).

Cifra de afaceri 2996350
Active imobilizate 21335989 0.140436

% Viteza de rotatie a activelor totale

Cifra de afaceri | 2996350 ‘
Total active 23744204 0.126193




a) Rentabilitatea ‘capitalului angajat - reprezinta profitul pe care il obtine etitatea din banii investiti in afacere:
Profit inaintea platii dobanzii si impozitului pe profit _ 2171492 ' 0.100502

I

Capital angajat 21606452

b) Marja briita din vanzari v

Profitul brut din vanzari X 100 _ 1938371 X 100

Cifra de afaceri 5996350 64.69107

0.scadere a procentului poate scoate in evidenta faptul ca entitatea nu este capabila sa isi controleze costurile de productie sau éa obtina pretul de
vanzare optim.

Director General, Intocmit,

Tonel Aichimoaie Dumitias Simona




S.C. ICOA S.A. - Bucuresti

NOTA 10

ALTE INFORMATII

fo ezentarea en oare, [

SC ICOA S.A. Bucuresti este ,nm_‘mom:m juridica romana, fu

ctioneaza sub qm,m_Bc_ juridic de societate comerciala cu raspundere limitata isi desfasoara activitatea in

conformitate cu legislatia romana aplicabila in vigoare coroborat cu prevederile Actului Constitutiv. Evidentele contabile ale societatii se tin in limba romana si in moneda
nationala.

Societatea a desfasurat activitati legatorie si inchiriere spatii pe parcursul anului 2008.

"Romcarton S.A.-0,05%; Cicero S.A

* proportia in care impozitul pe profit afecteaza rezultatul din activitatea curenta si rezultatul

din activitatea extraordinara;

Pe viitor se va desfasura aceeasi activitate,

in aceeasi localitate.

mon_mﬂmnmm a omﬂ_\:cﬁ in anul fiscal 2009 venituri din
activitatea curenta de 3.065.864 .
si venituri din activitatea extraordinara de 1.905.981 .

¥ reconcilierea dintre rezultatul exercitiului si rezultatul fiscal, asa cum este prezentat in

Societatea a calculat si datoreaza un impozit pe profit de

* \um ‘mmn_ym‘:ﬁm de activitati Servicii

declaratia de impozit; 323.480 ron
* masura in care calcularea profitului sau pierderii exercitiului financiar a fost afectata de o 0
evaluare a elementelor care, prin derogare de la principiile contabile generale si regulile

* impozitul pe profit ramas de plata. 205.099

2996350 Lucrari

* pe Emnm @mom_\mmnm.
B - -
* natura evenimentului;

2996350

International
r.lwv

nu este cazul

* estimare a efectului financiar sau mentiune conform careia estimarea nu poate sa fi
T e = = il :

* veniturilor si cheltuielilor extraordinare;

nu este cazul

in anul 2009 au avut loc 2 tranzactii imobiliare _:‘
valoare de 1.905.981 ron fara tva_.

* veniturilor si cheltuielilor inregistrate in avans - in situatia in care acestea sunt semnificative.

nu este cazul

rmal

* descriere generala a contractelor semnificative de leasing;

- societatea nu are contracte leasin

ch. Inreg. In avans reprezinta asigurari scadente in 2010
, venituri inreg. In avans nu exista

nu este cazul

* dobanda de incasat aferenta perioadelor viitoare.

nu este cazul

H._.mmm_:@m:m:nmm_‘-msam:gm_‘: __ummn:m_‘mom:m_,m_mmno:.n_.mnﬁm_olauo_&m:ﬁm am_mmmiou
* existenta si conditiile optiunilor de reinnoire sau-cumparare; :

| nu este cazul



* restrictiile impuse prin contractele de leasing, cum ar fi cele referitoare la datrrii suplimentare si alte operatiuni de leasing. I nu este cazul

2. Leasing financiar - evidentieri: [dobanda de platit a._znta perioadelor viitoare 0

 certificare,
3832.24 ron

nu este cazul

Director General Intocmit

Ionel Aichimoaie Dumitras ona




SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

la data de 31.12.2009

" Element al capitalului
propriu

Sold la
01.01.2009

Cresteri

Reduceri

Sold la
31.12.2009

0

1

4

Capital subscris

1..619.003

©1.619.003

Prime de capital

Rezerve din reevaluare

96.353.370

79.040.485

17.312.885

Rezerve legale

43.541

43.541

Rezerve pentru actiuni

Rezerve statutare sau
contractuale S

Alte rezerve prevazute de
lege

1.241.982

1.241.982

Rezerve din conversie

Rezultatul reportat

Profit nerepartizat

Pierdere neacoperitd

564.467

338.617

225.850

Rezultatul reportat provenit
din adoptarea pentru prima
data a JAS, mai putin IAS 29

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul reportat
Provenit din modificérile
‘politicilor contabile

Sold creditor

Sold debitor

Rezultatul exercitiului
financiar . '

Sold creditor.

338.617

1.276.274

1.614.891

- Sold debitor

Capitalul social al societatii

sunt conform anexa Depozitar central .

Administrator.

este de 1.619.002.5lei Actionarii la 31.12.2009




SC ICOA SA

* Situatia fluxurilor de trezorerie

-pentru.exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2009

ACTIVITATI DE EXPLOATARE
Rezultatul exercitiului

Ajustéri pentru:
Amortizare

Pierderi din vanzari de mijloace fixe
Venituri nete din dobanzi

Cheltuieli nete cu provizioane

Impozit amanat

Pierdere din exploatare inainte de modificarile capitalului circulant

Descrestere / (crestere) - creante si alte conturi asimilate

Crestere / (descrestere) - datorii si alte conturi asimilate

Disponibilitati banesti generate de activitatea de exploatare

Dobanzi platite

Fluxuri de trezorerie din activitatea de exploatare

ACTIVITATI DE INVESTITII
Vangzari de imobilizari corporale si necorporale
Vanzari de titluri financiare

Dobanzi incasate

Fluxuri de trezorerie din activitatea de investitii

ACTIVITATI DE FINANTARE
Rambursare credit

Dobanzi platite credit
Fluxuri de trezorerie din activitatea de finantare

Crest_ereal(descresterea_) neta_a disponibilitatilor banesti

Dispohibilitati banesti si alte echivalente la 1 ianuarie

Disponibilitati banesti si alte echivalente la 31 decembrie

Administrator

1,614,891

(1,975,495)
214,839

(1,760,656)
(145,765)

(443,172)
(999,982)

(1,588,919)

(1,588,919)

2,122,052
51,361
18,282

2,191,695

(233,121)
(233,121)

369,654
2471

372,126 -

Director conomic

372,126



Raport anual pentru exercitiul financiar 2009
conform art.226, alin.(1) din Legea nr.297/2004,
‘conform art.113, lit.E din Regulamentul CNVM nr. 1/2006,
.. conform Anexei nr.32 la Regulamentul CNVM nr.1/2006

S.C. ICOA S.A.
(denumirea societatii comerciale)

Sediul social BUCURESTI, B-dul THEODOR PALLADY nr. 66, sector 3

Numarul si data inregistrarii la Oficiul Registrului Comertului: J40/594/1991

Numarul de telefon/fax: 021/345.14.00/021/345.06.50 '

Codul fiscal: RO333960 o |

Clasa, tipul, numérul si principalele caracteristici ale valorilor mobiliare

emise de societatea comerciald: 647601 emise actiuni din care 647.601
. actiuni nominative. | ‘ -

Piata organizati pe care se tranzactioneazd valori mobiliare: Bursa de Valori
~ Bucuresti. '

Valoarea totald de piati pentru fiecare clasa de valori mobiliare:

1.Analiza activititii societatii comerciale

1.1 a) Descrierea activititii de bazi a societatii comerciale: S.C. ICOA
S.A. desfisoara, in principal, activitate conform cod CAEN 6820 — Inchirierea
si subinchirierea bunurilor proprii sau inchiriate”, iar ca obiect secundar de
activitate ,productia tipografici de ambalaje din carton, produse papetare”,
aceastd ultima activitate desfagurandu-se in cadrul unui contract de asociere in
participatiune. | | -

b) Precizarea datei de infiintare a societiitii comerciale: 1991.: :

¢) Descrierea oricirei fuziuni sau reorganizari semnificative a societatii
comerciale, ale filialelor sale sau ale societitilor controlate, in timpul
exercitiului financiar: In exercitiul financiar 2009, societatea nu a cunoscut
procese de reorganizare semnificative.

~ d) Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active: Societatea a

achizitionat in anul 2009 urmétoarele active: telefon mobil Black Berry.
 Societatea a redus in anul 2009, prin vanzare si/sau casare, urmitoarele

active: cladire cod 004; cladire cod 008; linie feratd 011; cladire Cernica 025;



cladire Cernica 026; cladire Cernica 027; statie pompare PSI 028; rezervor apa
045; magini stantat 052; masini de imprimat 053; locomotivd LDH 180 086.

e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activitatii societtii:

Societatea a obtinut preponderent venituri din chirii. |

Nu a alocat in anul 2009 sume pentru activitatea de cercetare/dezvoltare
pentru anul urmitor, nu se prevede alocarea unor astfel de sume.

Societatea comerciald are un numar medlu de angajati de  43. Nu
functioneazi sindicate.

“Anul 2009 a fost un an bun din punct de vedere financiar; soc1etatea a
* obtinut cel mai mare profit net din ultimii 5 ani. Acest profit se datoreaza in
proportie de 89% vanzarii activelor descrise la punctul 1.1 lit d. |

1.1.1. Eleinente de evaluare generala :

) Profit: in anul 2009, societatea a obtinut un profit brut de 1. 938. 371 lei,
pentru care a platit impozit pe profit de 323.480 lei, obtinand un proﬁt net de
1.614.891 lei.

b) Cifra de afaceri: Cifra de afaceri a anului 2009 a fost de 2.996.350 lei,
mai mare cu 1,87% mai mare comparativ cu anul precedent.

¢) Export: Nu este cazul.

d) Costuri: Costurile de achizitie si Intretinere au crescut cu aprox 11,6%
~ in anul 2009, aceastd majorare fiind provocata de rata inflatiei, cresterea cursului
de schimb valutar, cresterea dobanzilor bancare, cresterea preturilor la utilitéti
(ap3, energie termici, energie electrica) .

€) % din piatd detinut: Nu este cazul, nesemnificativ.

| | d) Lichiditate: La data de 31.12.2009, in casieria societatii se afla numerar
in suma de 369 lei, iar in contul curent 371.757lei. '

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale

Descrierea principalelor produse realizate si/sau servicii prestate cu

precizarea:
a) pr1nc1palelor piete de desfacere pentru fiecare produs sau serviciu si

‘metodele de distributie: Nu este cazul.

b) ponderii fiecdrei categorii de produse sau servicii in veniturile §i in
totalul cifrei de afaceri ale societitii comerciale pentru ultimii trei ani:



Anul 2007 2008 2009
Cifra de afaceri 2.576.143 2.940.403 2.996.350
Venituri din chirii | 1.448.739 1.865.619 - | 1.922.572
Pondere 56.23% 63.45% 64.16%

¢) produselor noi avute in vedere pentru a se afecta un volum substantial de
active in viitorul exercitiu financiar, precum si stadiul de dezvoltare al acestor
produse: Nu este cazul. .

1.1.3. Evaluarea activitiitii de aprovizionare tehnico-materiala (surse
indigene, surse import): Deoarece societatea desfasoard preponderent
activitatea de inchiriere a spatiilor comerciale, nu aprovizioneazi decét servicii
privind utilitatile necesare desfagurarii activitafii chiriasilor: energie electrics,
gaze naturale, apd si canalizare, telecomunicatii. Toate aceste ut111tat11 au la baza |
contracte 1nche1ate cu furmzon autorizati indigeni. '

1.1.4. Evaluarea activititii de bazi

a) Descrierea evolutiei vanzarilor secvential pe piata internd si/sau externi
si a perspectivelor vanzarilor pe termen mediu si lung: Nu este cazul.

b) Descrierea situatiei concurentiale in domeniul de activitate al societatii
comerciale, a ponderii pe piati a produselor sau serviciilor societtii comer01ale
‘ 51 a principalilor competitori: Nu este cazul.

c) Descrierea oricérei dependente semnificative a societdtii comerciale fata
de un singur client sau fatd de un grup de clienti a cirui plerdere ar avea un
impact negativ asupra veniturilor societdtii: Nu este cazul.

1.1.5 Evaluarea aspectelor legate de angajatu/personalul s0c1etatu
comerclale :

a) Precizarea numéirului si a nivelului de pregitire a angajatilor:
societatea are un efectiv de 43 de salariati, majoritatea calificati. Salariatii nu fac
parte din vreun sindicat.

b) Descrierea raporturilor dintre manager si angajati: 5001etatea isi
'desfégoara activitatea dupa Organlgrama piramidald; exista o relatle de
comunicare buni la.fiecare nivel si intre compartimente. Nu au existat, de la
infiintare i pana in prezent, tensiuni sau conflicte de munca.

- 1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activitatii de baza a
emitentului asupra mediului inconjuriitor: Nu este cazul.



1.1.7. Evaluarea activititii de cercetare si dezvoltare: In anul precedent
" nu sau inregistrat cheltuieli de cercetare si dezvoltare, nu sunt prinse nici in
bugetul anului ce urmeaza. '

1.1.8. Evaluarea activititii societatii comerciale privind managementul
risculu: Admiinistratorul unic al societdtii intocmeste si verificd trimestrial
principalii indicatori financiari ai societdtii. De asemnea, dispune  anual
reevaluarea terenurllor si clidirilor din activul societitii. Se lucreaza permanent
. pe cash flow, pentru a se asigura lichiditatea necesard desfagurarii activitatii in
bune conditii. |

Societatea are capitaluri proprii pozitive si gradul de indatorare mic.

Ca obiective ale anului 2010 ne-am propus rambursarea sumelor datorate
citre societitile afiliate, mentinerea platilor cétre Bugetul de stat si Bugetul
fondurilor speciale la zi, a diverse reparatii de consolidare a cladirilor, inlocuirea
‘instalatiilor electrice si sanitare acolo unde este cazul.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societatii comerciale

a) Prezentarea i analzzarea tendingelor, elementelor, evenimentelor sau
factorilor de incertitudine ce afecteazd sau ar putea afecta lichiditatea societditii
comerciale comparativ cu aceeayi perzoada a anului anterior. Din acest punct
de vedere, sperdm sd nu existe riscuri — contractele de inchiriere a spatiilor sunt
incheiate pe perioade determinate de timp si cel putin pentru anul 2010 suntem
acoperiti din acest punct de vedere, cresterea cursului valutar ne ajutd, ne este
favorabil, deoarece contractele sunt incheiate in euro. Previziondm un an
ﬁnanc1ar cel putin la fel de bun ca 2009.

b) Prezentarea §i analizarea efectelor cheltuielilor de capztal curente sau
anticipate asupra situatiei financiare comparativ cu aceeagi perioadd a anului
~ precedent; Nu este cazul.

¢) Prezentarea §i analizarea evenimentelor, tranzactiilor schimbarilor
economice care afecteazd semnificativ veniturile din activitatea de baza: Nu este
cazul.

2.Activele corporale ale societitii comerciale

 2.1. Precizarea amplasirii si a caracteristicilor principalelor capacititi
de productie in proprietatea societatii comerciale: Activele societafii sunt
situate integral la sediul social al SC ICOA SA, din B-dul Th. Pallady nr. 66
Sector 3 Bucuresti.: .

‘Masinile. tehnologice si de productie sunt folosite intr-o' asociere in
participatiune cu alte societdti filiale, care functioneazd in aceea§1 1ncmta
industriala. '



2.2. Descrierea si analizarea gradului de uzurid al proprietatilor
societitilor comerciale. Mijloacele fixe existente in patrimoniul societatii au un
grad de uzura avansat, multe dintre utilaje fiind achizitionate second hand.

2.3. Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate
asupra activelor corporale: Nu este cazul, nu existd probleme legate de dreptul .
- de proprietate. o ‘ ‘ R

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciala

3.1. Precizarea pietelor din Roménia si din alte tari pe care se negociaza
~ valorile mobiliare emise - Piata organizatd pe care se tranzactioneaza valori
mobiliare: Bursa de Valori Bucuresti.

3.2. Descrierea politicii societatii comerciale cu privire la dividende.
Precizarea dividendelor cuvenite/plitite/acumulate in ultimii 3 ani: Societatea nu
a repartizat profitul in dividende, deoarece au existat pirderi contabile i fiscale
importante, din acest motiv profitul a fost repartizat pentru stingerea
pierderilor. o |

3.3. Descrierea oriciror activititi ale societdtii comerciale de achizitionare
a propriilor actiuni: Nu este cazul.

3.4. in cazul in care societatea are filiale, precizarea numarului si a valorii
nominale a actiunilor emise de societatea mami detinute de filiald: Nu este

cazul.

3.5. in cazul in care societatea comerciald a emis obligatiuni si/sau alte
titluri de creantd, prezentarea modului in care societatea comerciald 1si achitd
obligatiile fatd de detinatorii de astfel de valori mobiliare: Nu este cazul.

4. Conducerea societitii comeciale

| 4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii comerciale si a
urmétoarelor informatii pentru fiecare administrator:

. a) Administrator unic: Aichimoaie Ionel; 64 ani; inginer; ‘in prezent
Administrator al SC ICOA SA.

b) Nu existi acord, intelegere sau legdtura de familie Intre AdmiriiStratorul :
societatii si o alti persoand, datorita céreia a fost numit Administrator. ‘

¢) Participarea administratorului la capitalul social al societatii: Nu este
cazul. :



- d) Lista persoanelor afiliate: Nu este cazul.

4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive
v a) Din conducerea executivd a societitii fac parte: Dumitrag Simona,
director financiar; Hancas Franta — sef serviciu resurse umane. Termen:

© nedeterminat.

b) Nu existd acord, intelegere sau legiturd de familie intre conducerea
executivd si o altd persoand datorita cédreia a fost numitd aceasta.
¢) Nici o persoani din conducerea executivd nu participa la capitalul social.

_ 4.3. Persoanele previzute la 4.1. si 4.2 nu au avut litigii sau proceduri
administrative in care si fi fost implicate in ultimii 5 ani, referitoare la
activitatea In cadrul emitentului. ‘

5. Situatia financiar-contabila

Conform raportirii financiar-contabile la data de 31.12.2009, raportare
‘intocmitd cu respectarea prevederilor Legii contabilitatii nr. 82/1991, situatia
ﬁnanc1ar—contab11a a S.C. ICOA S.A. la data sus mentionatd se prezintd dupd
cum urmeaza:

a) Situatia activelor, datoriilor si a capitalurilor proprii la 31 decembrie

2009
(ron)
, . 31.12.2007 | 31.12.2008 | 31.12.2009
| Active imobilizate 97.254.563 | 100.523.031 | 21.335.989
| Active circulante - 3.600.759 146.133 | 2.034.437
Cheltuieli in avans 12.357 16.914 15.833
Datorii ce trebuie platite Intr-o 892.587|  1.632.477| 2.153.585
perioadd de pana la un an '
Active circulante nete, respectiv. | 5 750529 | .1.469.430 | -~ 270.463
datorii curente nete
Total active minus datorii curete | 103.297.555 99.053.601 '21 606.452 _
Dat.orn ce trc?bule platite intr-o 4.629.130 21555 0
perioada mai mare de 1 an
| Capital social subscris varsat 1.619.003 1.619.003 | 1.619.003
Rezerve (106) | 1.285.523 1.285.523 | 1.285.523
‘| Rezerve din reevaluare 96.328.366 96.353.370 | 17.312.885
Rezultat reportat - -604.080 -564.467 | - 225.850
Profit an curent 42.133 338.617| 1.614.891
Capitaluri proprii total 98.032.046 99.032.046 | 21.606.452




Situatia sinteticd a activului patrimonial se prezintd astfel:

Terenuri si constructii 97.093.410 17.948.222 18.49
Instalatii tehnice si masini 79.885 38.770 48.53
Alte instalatii , utilaje si mobilier | 5008 4269 | . 8524
Imobiliziri financiare 3.344.728 3.344.728| 100
Total active imobilizate 100.523.031 21.335.989 | - 21.22
| Stocuri materii prime, materiale - 1.232 1.2321 - 100
Marfuri, ambalaje 4.872 420 - 8.62
Clienti 44311 0 45.57
Creante din asociere 33.216 1.973.684 | 5941.96
Alte creante - 36.889 60.753 | = 164.69
Conturi la banci 1n lei 2.337 371757 15907
|Casainlei - 134 369 | 27537
Alte disponibilititi 0 ' -0 0
Total active circulante 146.133 2.408.215 1661.78
Conturi de regularizare 4 10.686 15.833 148.16
Total activ patrimonial - 100.686.078 23.760.037 - 23.59

. Situatia sinteticd a pasivului patrimonial se prezintd astfel:

2009
21

Capitaluri proprii 99.032.046 .606.452 21.82
Credite 1.193.338 0 0
'Furnizori A 374.728 405.309 - 108.16
Datorii din asociere 21.555 1.232.887 ;' 5.719.72
Clienti creditori 0 0 0
Leasing ‘ 0 0 : 0
Creditori diversi 0 _ 0 0
Alte datorii —impozite, 64411  515.389 - 800.16
drepturi de personal -
Total datorii ~ 1.654.032 2.153.585 100.130.20
| Conturi de regularizare - 0 0 0
Total pasiv patrimonial 100.686.078 23.760.037 23.59




b) Contul de profit si pierdere la data de 31.12.2009:

Denumirea indicatorilor Nr. Exercitiul Exercitiul
rd. financiar 2008 financiar 2009
A B 1 2
1. Cifra de afaceri netd 01 2.940.403 2.996.350
Productia vanduta 02 2.940.403 2.996.350
2. Alte venituri din explotare 03 100.169 - -1.975.495
VENITURI DIN EXPLOATARE — TOTAL 04 3.040.572 4.971.845
5.a) Cheltuieli cu materii prime §i materiale consumabile 05 12 668
-1 Alte cheltuieli materiale 06 9.801 5154
‘Alte cheltuieli externe (cu energie si apd) 07 1.366.698 - 1.263.754
Cheltuieli privind mérfurile 08 33.545 '
Cheltuieli cu personalul din care 09 477.489 720.420
Salarii si indemnizatii 10 377.512 558.057
Cheltuieli cu asiguririle si protectia sociala 11 99.977 - 162.363
Ajustiri de valoare privind imobilizarile corporale si 12 106.587 73235
necorporale
Cheltuieli 13 106.587 73.235
Alte cheltuieli de expolatare 14 433.825 - 755.405
Cheltuieli privind prestatiile externe 15 340.391 ~ 559.710
Cheltuieli cu alte impozite, taxe, varsdminte asimilate 16 28.227 39.969
Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele cedate 17 65.207 155.726
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 18 2.427.957 .2.818.636
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE f
Profit 19 612.615 2.153.209
Venituri din dobanzi 20 25 18.283
Alte venituri financiare 21 8.576 -
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 22 8.601 18.283
Cheltuieli privind dobénzile 23 209.439 233.121
CHELTUIELI FINANCIARE — TOTAL 24 209.439 - 233.121
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIARA
Pierdere 25 200.838 214.838
PROFITUL SAU PIERDEREA CURENTA o
Profit 26 - 411.777 1.938.371
VENITURI TOTALE 27 3.049.173 4.990.128
CHELTUIELI TOTALE 28 2.637.396 3.051.757
PROFITUL SAU PIERDEA BRUTA .
Profit 29 411.777 1.938.371
Impozitul pe profit 30 73.160 323.480
PROFITUL SAU PIERDEREA NETA A
EXERCITIULUI FINANCIAR
Profit 31 338.617 1.614.891
- ¢) Societatea nu finregistreaza schimbiiri intervenite in nivelul

numerarului in cadrul activititii de bazi, investitiilor si actnvntatn
financiare. Societatea a rambursat integral linia de credit incheiata
cu Piraeus Bank - in momentul de fata nu exista nici un imprumut

bancar contractat.




Rezultatul brut al activitatii pe anul 2009 este de 1.938.371 lei, pentru caré
societatea datoreazd un impozit de 323.480 lei, obtinandu-se un profit net de

1.614.891 lei.

6. Semnaturi
~ Raportul va fi semnat de Administratorul societatii si de cétre Directorul-

- economic al societatii.

Director General, ' Director Economic
Ionel Aichimoaie Dumitrag Simona




| DECLARATIE - -
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2009 pentru :
ICOA SA .

Entitatea: S.C. ICOA S.A.

Judetul:Bucuresti sector 3 .
Adresa: B-dul. Theodor Pallady nr. 66,
Numar din registrul comertului: 140/594/1991
Forma de proprietate: 35--Societati comerciale cu raspundere limitata
Activitatea preporiderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6820
Cod de identificare fiscala: 333960

Administratorul societatii , Aichimoaie Ionel, isi asuma raspunderea pentru
intocmirea situatiilor financiare anuale la 31/12/2009 si confirma ca:

, 'a') Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile.

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei firanciare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata. ‘

c) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.




RAPORT

DE AUDIT FINANCIAR
PENTRU SITUATIILE FINANCIARE
LA 31 DECEMBRIE 2009
INTOCMIT LA SOCIETATEA COMERCIALA
ICOA S.A.

BUCURESTI

Bd.Theodor Palady Nr 66
R.C. J40/594/1991
C.I.F. RO 333960

S.C. AUDIT TAX MANAGEMENT S.R.L.

AUDITOR FINANCIAR
AUTORIZATIE NR.166/15.03.2002

Prezentul document este confidential si s-a intocmit pentru: Ministerul Finantelor
Publice, Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare, SC Bursa de Valori Bucuresti SA,SC
ICOA S.A. si auditorul financair.



S.C. AUDIT TAX MANAGEMENT S.R.L.

Bucuresti,sector3, Str.Foisoruluinr.16,b.F11C,ap73 ¢ Tel/Fax021.322.88.42; Tel 031 .804.33.67 ¢ mobil; 0722.219.291
o E-mail: audittax@rdslinkro ¢ CIF RO 12692746 ¢ RC J40/1410/2000 e Cont bancar: BCR sector 3 IBAN
ROBIRNCB0074029209660001 & Autorizatie CECCAR seria A nr. 000336/2000 o Atestat CNVM A.J.010/2000
Auditor Financiar Autorizatie Camera Auditorilor Financiari din Romania nr.166/2002

CATRE

ACTIONARII S.C. ICOA S A.
BUCURESTI,ROMANIA

RAPORT DE AUDIT FINANCIAR

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale societati SC ICOA S.A., care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2009 ,contul de profit si pierdere , si un
sumar al politicilor contabile semnificative si alte note explicative ,numerotate de
la pagina 1 la pagina 13.Situatiile financiare mentionate se refera la:

o Total capitaluri proprii 21.606.452 lei

e Rezultatul net al exercitiului financiar (profit ) 1.614.891 lei

2. Conducerea societatii este responsabila pentru intocmirea si prezentarea
fidela a acestor situatii financiare in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr. 1752/2005 cu modificarile si completarile ulterioare (OMFP
1752/2005). Aceasta responsabilitate include : proiectarea, implementarea si
mentinerea unui control intern relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a
situatiilor financiare care sa nu contina denaturari semnificative ,datorate fraudei
sau erorii; selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate ;elaborarea unor
estimari contabile rezonabile in circumstantele date .

3. Responsabilitatea noastra este ca,pe baza auditului efectuat ,sa exprimam o
opinie asupra acestor situatii financiare. Noi am efectuat auditul conform
standardelor de audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania.
Aceste standarde cer ca noi sa respectam cerintele etice ,sa planificam si sa
efectuam auditul in vederea obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile
financiare nu cuprind denaturari semnificative.

4. Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit
cu privire la sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare.Procedurile
selectate depind de rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativa a situatiilor financiare ,datorate fraudei sau
erorii.ln evaluarea acestor riscuri, auditorul ia in considerare controlul intern
relevant pentru intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare ale
societatii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstantele date,dar
nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern al



societatii.Un audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a
politicilor contabile folosite si rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de
catre conducere, precum si evaluarea prezentarii situatiilor financiare luate in
ansamblul lor.

5. Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si
adecvate pentru a constitui baza opiniei noastre de audit.

6. In opinia noastra, situatiile financiare anexate ale SC ICOA S.A. pentru
perioada 01.01-31.12.2009 au fost intocmite in conformitate cu OMFP
1752/2005, sub toate aspectele semnificative.

7. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii Comerciale ICOA SA,
Comisiei Nationala a Valorilor Mobiliare(CNVM), SC Bursa de Valori Bucuresti
SA (BVB), Ministerului Finantelor Publice(MFP) si Oficiului Registrului
Comertului(ORC). Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta
actionarilor Societatii Comerciale ICOA SA acele aspecte pe care trebuie sa le
raportam intr-un raport de audit financiar si nu in alte scopuri. In masura permisa
de lege, nu acceptam si nu ne asumam responsabilitatea dacat fata de
societate si de actionarii acesteia .pentru auditul nostru ,pentru acest raport sau
pentru opinia formata.

8.Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara,
rezultatul operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare in
conformitate cu reglementari si principii contabile acceptate in tari si jurisdictii
altele decat Romania.De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite
pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din
Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1752/2005 cu
modificarile ulterioare.

In concordanta cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr 1752/2005,articolul
263, punctul 2,noi am citit raportul administratorilor atasat situatiilor financiare .
Raportul administratorilor nu face parte din situatile financiare.ln raportul
administratorilor ,noi nu am identificat informatii financiare care sa nu fie in mod
semnificativ in concordanta cu cele prezentate in situatiile financiare auditate.

Prezentul Raport s-a intocmit la data de 15.03.2010

S.C. AUDIT TAX MANAGEMENT S.R.L. EC. OLIVIU TRAISTARU

AUDITOR FINANCIAR AUDITOR FINANCIAR
AUTORIZATIE CAMERA AUDITORILOR CERTIFICAT CAMERA AUDITORILOR
EINANCIARI NR.166/2002 FINANCIARI seria C nr.452/05.01.2001
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S.C.ICOA SA

BILANT CONTABIL LA 31.12.2009(exprimat in_Lei)

DENUMIRE INDICATOR 31.12.2009 01.01.2009
Terenuri si constructii 17.948.222 97.093.410
Instalatii tehnice si masini 38.770 79.885
Alte instalatii, utilaje si mobilier 4.269 5.008
TOTAL IMOBILIZARI CORPORALE 17.991.261 97.178.303
Actiuni detinute la entitatile afiliate 3.322.323 3.322.323
Alte imprumuturi 22.405 22.405
TOTAL IMOBILIZARI FINANCIARE 3.344.728 3.344.728
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 21.335.989 100.523.031
Materii prime si materiale consumabile 1.6562 6.104
Avansuri pentru cumparari de stocuri - 49.344
TOTAL STOCURI 1.652 55.448
Creante comerciale 20.193 18.531
Sume de incasat de la entitatile afiliate 1.973.684 1.973.684
Alte creante 40.560 36.467
TOTAL CREANTE 2.034.437 2.028.682
Casa si conturi la banci 372.126 2.471
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 2.408.215 2.086.601
CHELTUIELI IN AVANS 15.833 16.914
Sume datorate institutiilor de credit - 1.193.338
Avansuri incasate in contul comenzilor - 42926
Datorii comerciale 405.309 331.802
Sume datorate entitatilor afiliate 1.232.887 1.940.468
Alte datorii, inclusiv datorii fiscale si alte datorii
pt.asigurarile sociale 515.389 64.411
TOTAL DATORII DE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA DE UN AN 2.153.585 3.572.945
ALTE ACTIVE CIRCULANTE, RESPECTIV
DATORII CURENTE NETE 270.463 -1.469.430
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 21.606.452 99.053.601
Alte datorii, inclusiv datorii fiscale si alte datorii
pt.asigurarile sociale - 21.555
TOTAL DATORII DE TREBUIE PLATITE
INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN - 21.555
Capital din care: 1.619.003 1.619.003
Capital subscris varsat 1.619.003 1.619.003
Rezerve din reevaluare Sold C 17.312.885 96.353.370

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela2la4.
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$8.C. ICOA SA

Rezerve 1.285.523 1.285.523
Rezerve legale 43.541 43.541
Alte rezerve 1.241.982 1.241.982
REZULTATUL REPORTAT Pierderea

neacoperita 225.850 564.467
REZULTATUL EXERCITIULUI Profit 1.614.891 338.617
CAPITALURI PROPRII - TOTAL 21.606.452 99.032.046
CAPITALURI - TOTAL 21.606.452 99.032.046

Situatiile financiare prezentate in paginile 1 - 13, intocmite in conformitate cu OMFP
1752/2005 au fost aprobate de Conducerea S.C. ICOA SA si semnate in numele acesteia

de:

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela?2la4.
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S.C.ICOA SA

CONTUL DE PROFIT S| PIERDERE

PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009(exprimat in Lei)

Denumirea indicatorului 31.12.2009 | 31.12.2008
Cifra de afaceri neta 2.996.350 2.940.403
Venituri din activitatea curenta 2.996.350 2.940.403
Alte venituri din exploatare 1.975.495 100.169
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 4.971.845 3.040.572
Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile 668 12
Alte cheltuieli materiale 5.154 9.801
Alte cheltuieli din afara (cu energie si apa) 1.263.754 1.366.698
Cheltuieli privind marfurile 0 33.545
Cheltuieli cu personalul -total 720.420 477.489
Salarii 558.057 377.512
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 162.363 99.977
Ajustarea valorii imobilizarilor corporale si necorporale 73.235 106.587
Cheltuieli 73.235 106.587
Alte cheltuieli de exploatare 755.405 433.825
Cheltuieli privind prestatiile externe 5569.710 340.391
Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 39.969 28.227
Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele cedate 155.726 65.207
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 2.818.636 2.427.957
REZULTATUL DIN EXPLOATARE Profit 2.153.209 612.615
Venituri din dobanzi 18.283 | 25
Alte venituri financiare = 8.576
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 18.283 8.601
Cheltuieli privind dobanzile 233.121 209.439
CHELTUIELI FINANCIARE -TOTAL 233.121 209.439
REZULTATUL FINANCIAR Pierdere 214.838 200.838
REZULTATUL CURENT Profit 1.938.371 411.777
VENITURI TOTALE 4.990.128 3.049.173
CHELTUIELI TOTALE 3.051.757 2.637.396
REZULTATUL BRUT AL EXERCITIULUI _ Profit 1.938.371 411.777
Impozitul pe profit 323.480 73.160
REZULTATUL NET AL EXERCITIULU!I Profit 1.614.891 338.617
Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 4

dela2la4.




S.C. ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)

1. Prezentarea situatiilor financiare

Situatiile financiare ale S.C. ICOA S.A. pentru anul 2009 au fost intocmite in conformitate
cu OMF 1752/2005 cu modificarile si completarile ulterioare.

Societatea efectueaza inregistrarile contabile in lei romanesti (“LEI”"), in conformitate cu
Reglementérile Contabile si de Raportare (*RCR”) emise de Ministerul Finantelor Publice
al Guvernului Romaniei.

2. Sinteza politicilor contabile semnificative aplicate
Imobilizari corporale

Imobilizarile corporale sunt initial inregistrate in contabilitate la cost istoric minus
amortizarea cumuiata.

Intretinerea si reparatiile mijloacelor fixe se trec pe cheltuieli la momentul efectuarii for, iar
imbunatatirile aduse activelor, care cresc valoarea sau durata de viatd a acestora, sunt
capitalizate.

Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar, sunt trecute pe cheltuieli in momentul
achizitionarii si nu sunt incluse in valoarea contabila a imobilizarilor.

Elementele de imobilizari corporale care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant
impreuna cu amortizarea cumulata corespunzatoare. Profitul sau pierderea rezultate dintr-o
asemenea operatiune se determind ca diferenta intre suma obtinuta si valoarea contabila
neta si sunt incluse in profitul din exploatare al perioadei.

Modernizarile semnificative sunt capitalizate daca acestea extind durata de viata a activului
sau dacd maresc semnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de catre
acestea.

Terenurile sunt inregistrate la valoare datd de evaluare. Terenurile nu se amortizeaza
deoarece se considera ca au o durata de viata indefinita.

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 5
dela2la4.



S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)

2. Sinteza politicilor contabile semnificative aplicate — Continuare
Costul initial al mijloacelor fixe include pretul de cumparare, inclusiv taxele nerecuperabile
generate de achizitionarea mijloacelor fixe si alte costuri direct atribuite aducerii activului in

stare de functionare si la locul utilizarii acestuia.

Cheltuielile suportate dupa ce mijloacele fixe au fost puse in functiune, cum ar fi costurile
cu reparatiile si intretinerea, sunt incluse in contul de profit si pierdere in perioada in care
sunt angajate.

Amortizarea imobilizarilor corporale a fost calculata pe baza metodei liniare in cursul anului
2009, de la momentul intrarii in functiune si pana la recuperarea integrala a valorii for de
intrare conform duratelor normale de functionare in conformitate cu normele legale in
vigoare .

Stocuri

Stocurile sunt inregistrate la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea neta realizabila.

Disponibilitati
Numerarul si echivalentele de numerar sunt inregistrate in bilant la cost. Disponibilitatile

cuprind casa, conturile curente si depozitele la banci. Pentru conversia in Lei a sumelor in
devize, s-au utilizat cursurile de schimb valabile la 31.12.2009 comunicate de BNR.

Capital social

Capitalul social este prezentat la valoarea nominala.

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 6
dela2la4.



S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)

2. Sinteza politicilor contabile semnificative aplicate — Continuare

Imprumuturi

Societatea a utilizat surse atrase de la institutii de credit.

Datorii

Datoriile sunt inregistrate la cost, care este valoarea justé a sumelor ce urmeaza a fi platite
pentru bunurile sau serviciile primite.

Recunoasterea cheltuielilor si veniturilor

Veniturile sunt recunoscute daca este probabil ca beneficile economice, asociate cu

tranzactia respectiva vor intra in societate si marimea acestor beneficii poate fi determinata
in mod credibil.

Cheltuielile si veniturile sunt incluse in contul de profit si pierdere la data la care
proprietatea legala asupra bunurilor se schimba. In contabilitate se inregistreaza valoarea
totala a tranzactiei la data transferului proprietatii pentru bunurile in cauza.

Cheltuieli financiare

Cheltuielile financiare sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in momentul efectuari,
pe masura ce operatiunile sunt incheiate.

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 7
dela2la4.



S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)

2. Sinteza politicilor contabile semnificative aplicate — Continuare

Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate tertilor, exclusiv TVA.

Cifra de afaceri este obtinuta ca urmare a activitatii din domeniul :” inchiriere si
subinchiriere bunurilor proprii sau inchiriate cod CAEN 6820.

Impozitul pe profit

Societatea inregistreaza impozitul pe profit in conformitate cu situatiile financiare intocmite
conform reglementarilor legisiatiei romane.

3. Imobilizari corporale si necorporale

Imobilizarile corporale sunt inregistrate la valorile obtinute prin aplicarea prevederilor HG

1553/2003 , tratament contabil alternativ permis de OMF 1752/2005, mai putin
amortizarea cumulata, dupa cum urmeaza:

Valoare bruta
Denumirea
elementului de
: s , Sold la Cedari, Sold la sfarsitul
imobilizare inceputul . . >
o Cresteri transferuri si exercitiului
exercitiului alte reduceri financiar
financiar
0 1 2 3 4 =1+42-3
Terenuri 96.351.618 - 79.056.009 17.295.609
Contructii 1.018.486 - 76.955 941.531
Instalatii tehnice si
masini 570.709 - 41.018 529.691
Alte instalatii, utilaje si
mobilier 28.903 1.364 - 30.267
Imobilizari financiare 3.344.728 - - 3.344.728
TOTAL 101.314.444 1.364 79.173.982 22.141.826
Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 8

dela2la4d.



S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)
3. Imobilizari corporale si necorporale(continuare)

Deprecieri
Ajustari de valoare
(amortizari si ajustari pentru depreciere
Denumirea sau pierdere de valoare)
elementului de Soldla | . AJ.”?‘"{' . Sold fa
imobilizare inceputul mreg:‘srsrﬁle N Reduceri sau sfarsitul
exercitiului exercitiului reluari exercitiului
financiar financiar financiar
Contructi 276.694 32.110 10.887 288.917
Instalatii tehnice si
masini 490.824 39.076 38.978 490.922
Alte instalatii, utilaje si
mobilier 23.895 2.610 507 25.998
TOTAL 791.413 73.796 59.372 805.837

4. Imobilizari financiare

Societatea inregistreaza la 31.12.2009 imobilizari financiare in suma de 3.344.728 lei.

Sold la 31.12.2009

Sold la 31.12.2008

Actiuni detinute la entitatile afiliate 3.344.728 3.344.728
TOTAL 3.344.728 3.344.728
5.Repartizarea profitului
DESTINATIA SUMA

PROFIT NET DE REPARTIZAT : 1.614.891

rezerva legala -
acoperirea pierderii contabile | 225.850
dividende, etc. | -
PROFIT NEREPARTIZAT : I 1.389.041

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela2lad.
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S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 — 31.12.2009 ( Lei)

6. Situatia provizioanelor
In cursul anului 2009 societatea nu a constituit provizioane pentru deprecierea aitor active
sau provizioane pentru riscuri si cheltuieli.

7.Creante si datorii

Sold la sfarsitul Termen de lichiditate
CREANTE exercitiului sub 1 an peste 1 an
financiar P
Total, din care: 2.034.437 60.753 1.973.684
clienti interni 20.193 20.193 -
Alte creante 2 014.244 40.560 1.973.684
Sold la sfarsitul Termen de exigibilitate
DATORII %) exercitiului w - ..
financiar sub 1 an 1-5 ani peste 5 ani
Total, din care: 2.153.585 2.153.685 -
furnizori interni 403.459 403.459 -
furnizori imobiliz 1.850 1.850 -
contributii asigurari )
sociale 11.003 11.003
contributii somaj 543 543 -
impozit profit 205.099 205.099 -
impozit salarii 4.905 4.905 -
salari 15.253 15.253 -
altele 1.234.655 1.234.655 -
TVA 266.624 266.624 J
alte impozite si , i
taxe 10.194 10.194

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela2la4.




S.C.ICOA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR 01.01 - 31.12.2009 ( Lei)

8.Capital social

La 31.12.2009 capitalul social era de 1.619.003 lei, reprezentand 161.900 actiuni cu

valoare nominala de 10 lei. Capitalul social nu s-a modificat valoric in cursul anului 2009.

9.Analiza rezultatului din exploatare

Denumirea indicatorului

Exercitiu financiar

Precedent Curent
1. Cifra de afaceri neta 2.940.403 2.996.350
2. Costul bunurilor vandute si al
serviciilor prestate (3 + 4 + 5) 2.427.957 2.818.636
3. Cheltuielile activitatii de baza 2.165.683 2.662.910
4. Cheltuielile activitatilor auxiliare 11.473 155.726
5. Chel’guml*rle indirecte de 950 801 0
productie
6. Rez_ultatul brut aferent cifrei de 512,446 177714
afaceri nete (1 -2)
7. Cheltuielile de desfacere 0
8. Cheltuieli generale de 0
administratie
9. Alte venituri din exploatare 100.169 1.975.495
10. Rezultatul din exploatare (6 - 612.615 2 153.209

7-8+9)

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela2la4.
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10.Indicatori economici

Denumire indicator Formula de calcul UM. 31.12.2009 31.12.2008

Cifra de afaceri lei 2.996.350 2.940.403
Total activ-Datorii

Activul net totale lei 21.606.452 99.032.046

Profit din exploatare lei 2.153.209 612.615
(Profit din

Rata profitului din exploatare/Cifra de

exploatare afaceri)*100 % 71,86 20,83
(Profit din
exploatare/Cheltuieli

Rentabilitatea costurilor | totale)*100 % - 20,07

Profit brut lei 1.938.371 411.777
(Profit brut/Cifra de

Marja bruta a profitului afaceri)*100 % 64,69 14,00

Impozitul pe Profit lei 323.480 73.160

Profit net lei 1.614.891 338.617
(Profit net/Cifra de

Marja neta a profitului afaceri)*100 % 53,80 11,62

Rata rentabilitatii (Profit net/Capital

financiare propriu)*100 % 7,47 0,34

Rata rentabilitatii (Profit net/Activ

activului total Total)*100 % 6,80 0,33

Rata rentabilitatii (Profit net/Activ

activului circulant circulant)*100 % 67,06 16,23

Gradul de lichiditate al (Activ circulant/Activ

activului total Total)*100 % 10,14 2,03

Viteza de rotatie a Cifra de afaceri/Total

activelor totale active 0,13 0,03
Cifra de

Viteza de rotatie a afaceri/Active

activelor imobilizate imobilizate 0,14 0,03
(Activ
circulant/Datorii

Lichiditatea generala curente)*100 % 111,82 58,40
(Activ circulant -
Stocuri)/Datorii

Lichiditatea curenta curente *100 % 111,75 56,85
(Disponibilitati/Datorii

Lichiditatea imediata curente)*100 % 17,28 0,07

Solvabilitatea (Capital propriu/Total

patrimoniala pasiv)*100 % 90,94 96,50
(Total activ/Obligatii

Solvabilitatea generala | terti)*100 % 1103,28 2872,32

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile 12

dela2la4.




5.C.ICOA SA

(Datorii curente/Total

Gradul de indatorare activ)*100 % 9,06 3,48
Durata medie de (Total creante/Total

incasare a creantelor venituri)*360 Zile 146,77 239,52
Durata medie de plata a | (Total datorii/\Venituri

datoriilor totale)*360 Zile 155,36 421,84
Rata generala a (Datorii totale/Capital

indatorarii propriu)*100 % 9,97 3,63

Notele de la paginile 5 la 13 fac parte integranta din situatiile financiare prezentate in paginile

dela2la4.
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